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Bostadsrattsforeningen Lorensborg
Org. nr 746000-2665

Styrelsen for BRF Lorensborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Foreningsstamma
Foreningens ordinarie stamma holls 3 juni 2019 pa Restaurang Enebacken.

Styrelse

Efter ordinarie foreningsstamma har féreningens styrelse haft foljande sammansattning:

Ledamoter:

Gdran Bolin, ordférande 2019-2021
Henrik Hulte’n, sekreterare 2018-2020
Elisabet RGding, ekonomiansvarig 2018-2020
Berndt J6nsson 2019-2021
Bjorn Reutersward 2018-2020
Goran Heinrich, suppleant 2019-2020

Styrelsen har under 2019 haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Extern revisor Peter Jonzon

Intern revisor Annacarin Rathsman
Intern revisor, suppleant Lars Svenby

Valda av stimman pa ett ar
Valberedning

Sten Rundberg och Krister Jonsson ar valda av stamman pa ett ar.
Sten Rundberg dr sammankallande.

Medlemmar

Styrelsen har I6pande under aret informerat medlemmarna genom fyra distribuerade
Info-blad, kompletterat med informella samtal.
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Under 2019 har 6 6verlatelser skett, lagenheterna: 1,7,13,18,34,60
Vid dverlatelse sker utvaxling av dokument med féretridare for képare, séljare och
foreningens styrelse. Information om féreningen dverlamnas och aktuella fragor tas upp.

Hemsida

Foreningens hemsida dar www.brflorensborg.se och uppdateras kontinuerligt.

Uppdragstagare

Under 2019 har Triennium Syd (namnéndrat fran Severins Bygg och Fastighetsservice)
genomfort fastighets- och gronyteunderhallet som extern uppdragstagare.

Underhall

Baserat pa den under 2015 utforda besiktningen av alla byggnader, har dtgirder avseende
papekade fel och brister utfoérts under 2019. Under 2019 uppkomna fel och brister har
I6pande atgdrdats.

Under aret har bostadsanpassningar genomforts pa initiativav Malmé Stad. Vid behov har
styrelsen aktivt papekat vikten av att dessa atgarder foljer faststalida krav pa vatrumsskydd.

Ekonomi

Under 2019 har befintliga lan setts 6ver. Féreningen har i Swedbank/Spintab 7 lan tecknade
vilka sammanlagt uppgar till15.967.500 kronor (15.867.500). Fran och med 2019/2020
amorteras 414.000 kronor per ar, vilket innebdr att de under 2016 och 2017 upptagna ldnen
for takbeldggning och plat ska amorteras pa 30 ar samt att de under 2018 och 2019
upptagna lanen for planerat, systematiskt utbyte av virmevixlare ska amorteras p3 20 ar.
Styrelsen har uppmarksammat majligheten att placera lanen pa olika tidshorisonter vilket
innebdr olika rantenivaer och liksom en stérre riskspridning. Laneférdelningen r:

2.000.000 kronor med rénta 1,73% och med forfallodag 2021-03-25
2.150.000 kronor med ranta 1,58% och med férfallodag 2023-06-21
2.150.000 kronor med réanta 1,40% och med forfallodag 2022-08-25
2.370.000 kronor med rdnta 1,14% och med forfallodag 2021-09-24
3.000.000 kronor med ranta 2,15% och med forfallodag 2024-12-20
1.857.500 kronor med rinta 1,46% och med forfallodag 2023-01-25

2.440.000 kronor med ranta 1,34% och med férfallodag 2025-01-24
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Det ar viktigt att alla boende tar ansvar sa att skador och nedskrapning minimeras da vart
fastighets- och grényteunderhall annars riskerar att kosta stora belopp. Vid eventuella brott
ar det viktigt att polisanmalan gors och att styrelsen informeras.

Féreningen anlitar Triennium Syd som extern uppdragstagare for skotsel av var
omradesmiljo vilket inkluderar regelbunden 6versyn och stadning av vara ytor liksom
sasongsmassigt atgardsarbete i form av grasklippning, ograsborttagning samt sndskottning.

Malmé Stads miljoforvaltnings riktlinjer for eldning géller for de boende i foreningen. Det
innebar att endast trivseleldning tillats och da under perioden 1 oktober till 31 mars.

Installation av vairmepumpar far géras utan att sarskilt tillstand beh6évs men varmepumpens
yttre del far inte placeras i den yttre tradgarden.

Foreningens stadgar och kompletterande ordningsregler anger att vdsentliga férédndringar
far genomféras av medlem forst efter tillstand av styrelsen, och da under forutsattning att
andringen utférs fackmannamadssigt och utan pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
For arbeten i fasad, barande konstruktioner, el-, vatten- och vatrumsinstallationer samt
forandring i yttre tradgardar kravs alltid styrelsens godkdannande.

Fastighetsforsakring

For perioden 2019-03-01 — 2021-02-28 finns forsakring tecknad med Lansforsakringar Skane.
Forsakringsskyddet ar fullvardesforsakring och galler alla fastigheter sasom bostadshus,
garage, foreningslokal samt fyra befintliga, enskilda tillbyggnader vilka ar beldgna pa
Vilebovégen. Skadedjursforsakring ingar med Anticimex som utférare.

Underhalisatgarder
Planerade underhallsatgarder under 2020.

Styrelsen planerar att efter genomford besiktning atgarda identifierade behov av
underhallsatgarder. | huvudsak bedémer vi att dessa ar malning av plank- och andra
tradetaljer, besiktning av element, detta ar hos boende pa Pilakersvagen 40-52 samt
Vilebovigen (ansvaret for nédvandig elementmalning aligger enligt stadgarna de boende)
samt reparation av skadade murfogar. Reparation av 6vriga identifierade-/uppkomna skador
utférs I6pande. For dessa atgarder har styrelsen budgeterat totalt 480.000 kronor.

Harutéver genomférs planerade underhallsatgarder i enlighet med faststdlld underhalisplan
(vilken baseras pa 2015 ars fastighetsbesiktning). Dessa atgarder omfattar detta ar utbyte av
en tio-talet vairmevaxlare i boendedelarna vilka passerat 20 ars drifttid, samt utbyte av
markforlagda fjarrvarmekopplingar mellan de olika bostadslangorna.

b
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekostnader

Foérdandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2019
5193
43

239

Medlems-
insatser
3787 200

3 787 200

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten.

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rédkning overfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrakning med noter.

2018
5146
-299

243

Fond for
yttre uh
552 514

552 514

2017
4 822
-9

251

Balanserat
resultat

-3 123 270

-298 807

-3 422 077

-3 422 077
43 255
-3 378 822

-3 378 822
-3 378 822

4(10)

2016
4535
-8 720

339

Arets
resultat
-298 807

298 807
43 255
43 255

2015
4 458
-132
54
159

Totalt

917 637

960 892
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LORENSBORG
Org nr 746000-2665

RESULTATRAKNING 1 januari - 31 december

Not

Rdérelseintdkter
Nettoomsattning 2
SUMMA rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella anl.tillgangar
SUMMA rorelsekostnader

(4 I N 2 )

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader 6
SUMMA finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets vinst/férlust

2019
5193 317
5193 317

-4 603 429
-172 311
-135 316

-4 911 056

282 261

0
-239 007
-239 007

43 254

43 254

5(10)

2018
5 146 254
5 146 254

-4 878 046
-188 391
-135 316

-5 201 753

-55 499

0
-243 309
-243 309

-298 808

-298 808
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LORENSBORG
Org nr 746000-2665

BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Byggnader o mark 7
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8

SUMMA anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
Bank

SUMMA omsiittningstillgangar

SUMMA tillgangar

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst/forlust
Summa fritt eget kapital

SUMMA eget kapital

Langsfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9

SUMMA langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA kortfristiga skulder

SUMMA skulder och Eget kapital

2019

15810734
387 869

16 198 603
350

372 323
1499 064
1871737

18 070 340

3787 200
552 514
4339714

-3 422 078
43 255
-3 378 823

960 891

15 563 500
15 553 500
414 000
172 493
221723
42 833
704 901

1 555 950

18 070 340

6(10)

2018

15896 129
437 790

16 333 919
350

377 921
1138 789
1517 060

17 850 979

3787 200
552 514
4339714

-3 123 270
-298 808
-3422 078

917 636

15 527 500
15 527 500
340 000
616 480
112 808

42 718
293 837

1405 843

17 850 979
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Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens aliménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Byggnadsinventarier

Not Stiéllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Manadsavgifter
Vatten och varmesavgifter
Ers 6verlatelser o pantsattning

0,50%
10%

2019-12-31

16 320 000
16 320 000

2019

3764704
1421497

7115
5193 316

7(10)

2018-12-31

16 320 000
16 320 000

2018

3615 842
1530 412

0
5146 254



BRF LORENSBORG — ARSREDOVISNING 2019

Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Not 3 Specifikation externa kostnader

Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Véarmeavgifter

Vattenavgifter

Elavgifter

Renhaliningsavgifter
Forsakringspremier

Kabel-TV, bredband
Revisorsarvode

Ovrigt arvode revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Kostnad vattenavrakning
Féreningsavgift

Ovr forvaltningskostnader arsméte
Kontorsmaterial

Reparation och underhall i6pande
Underhall enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel
Konsultarvode

Snérdjning

Not 4 Specifikation personalkostnader

Arvoden
Internrevisor
Arbetsgivaravgifter

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019

1275728
507 087
1246 782
175 082
37 019
70717

81 526
131 152
25 055
16 280
26 243
3315
31613

6 000

8 850
11275
666 097
166 749
78 378
13 500
14981

4 593 429

2019

128 800
6 440
37 071
172 311

85 395,00
49 921,00
135 316,00

8(10)

2018

1275728
492 156

1 363 505
157 326
38 319
66 632
82 081
130 407
29 312

18 869
3355
29 701
6120
14 022
11 380
420 216
584 902
78 000
46 089
29 926
4 878 046

2018

141 900
6 150
40 341
188 391

85 395,00
49 921,00
135 316,00
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Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rénteintakter
Rantekostnader
Pantbrevkostnad

Not 7 Byggnader och Mark

~ Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumelerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2019

0
239 007
0
239 007

2019-12-31

17 078 981
0
17 078 981

-1 182 852
-85 395

-1 268 247
15810 734
76 804 000
76 804 000
2019-12-31
499 211

0

499 211
-61 421
-49 921
-111 342

387 869

9(10)

2018

0
243 309
0
243 309

2018-12-31
17 078 981
0

17 078 981
-1 097 457
-85 395

-1 182 852
15 896 129
76 804 000
76 804 000
2018-12-31
499 211

0

499 211
-11 500
-49 921
-61 421

437 790

o
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Brf Lorensborg 10(10)
Org.nr 746000-2665

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan

Réntesats Lanebelopp
Langivare % 2019-12-31
Spintab 2 000 000
Spintab
Swedbank 2 150 000
Swedbank 2 150 000
Swedbank 2 370 000
Swedbank 3 000 000
Swedbank 1 857 500
Swedbank 2 440 000
- Avgar kortfristig del -414 000
Summa Langfristiga lan 15 553 500

Resultat- och balansrékningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Henrik Hultén

Bjém Reutersward

Revisorspateckning

,,,,,, V. ér»revisionsser telse har lamnats 5/ - 2¢

—W /| AR TS

ey , / W AnnaKarin Rathsman
e Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lorensborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Brf Lorensborg, Org.nr 746000-2665
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lorensborg for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Lorensborg, Org.nr 746000-2665
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organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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