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ARSREDOVISNING FOR 2015

Forvaltningsberattelse
Resultat- och balansrdkning

Foreningsstaimma
Foreningens ordinarie stamma holls 4 maj 2015 pa Restaurang Enebacken

Styrelse

Efter ordinarie foreningsstamma har foreningen haft féljande sammansattning:

Ledamoter: Goran Bolin, ordférande 2015-2017
Berndt Jonsson, sekreterare 2015-2017
Elisabet Roding, ekonomiansvarig 2014-2016
Inga Zeppezauer 2015-2016

Anders Derving Avgatt 30 november efter flytt
Staffan Larsson Adjungerad efter 30 november

Styrelsen har under 2015 haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ordinarie Peter Jonzon
Lars Svenby

Suppleant Inge Navéus

Valda av stamman pa ett ar

Valberedning
Lennart Nanne och Alf Nilsson ar valda av stdmman pa ett ar.
Alf Nilsson ar sammankallande.

Medlemmar
Styrelsen har I6pande under aret informerat medlemmarna genom informella samtal samt
genom INFO-bladen 1-5

Overlatelser

Under 2015 har 7 6verlatelser skett, lagenhet; 6, 14, 22, 42, 47, 57, 63. Vid overlatelse sker
utvaxling av dokument med foretradare fér kdpare, sdljare och foreningens styrelse.
Information om féreningen 6verlamnas och aktuella fragor tas upp.
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Hemsidan
Foreningens hemsida ar www.lorensborg.bostadsratterna.se och uppdateras kontinuerligt.

Anstallningar

Under 2015 var Samir Ahmed liksom Bertil Bjorck timanstallda for sysslor inom foreningen.
Dessa anstallningar avslutades under juli respektive september manad, varpa dessa uppdrag
upphandlads, utforare blev Severins Bygg och Fastighetsservice. En kostnadsbesparing om
32 % har fran ar 2014 till 2015 har uppnatts genom att anlita extern uppdragstagare.

Besiktning och underhall

En anlitad extern besiktningskonsult har under 2015 genomfoért besiktning av alla byggnader
saval utom- som inomhus. Vid besiktningen framkom behov att:

a) rensa samtliga krypgrunder och aterstalla fuktskyddet mot mark

b) rensa samtliga tilluftventiler mot krypgrund

c) slutfora utbyte av resterande takkupoler pa Pilakersvdgen

d) skadedjursbekampning under och utanfor fastigheterna

e) slutféra utbytet av nedstigningsluckor till krypgrunderna

f) genomfdra kompletteringar av murfog och utbyte av trasiga tegelstenar

g) laggning av ny takpapp och installera sakerhetskoppling vid takarbete

h) komplettering av tilluft i samtliga vardagsrum

i) Oversyn av samtliga avlopps- och vattenledningar och eventuell relining av dessa
j) reparations-och atgardsarbete vid identifierade brister (byte av plank mm)

Styrelsen har under 2015 efter beslut latit genomféra atgarder avseende punkt a-c med
anlitade entreprendrer, Severins och Icopal, samt avseende punkt d utford av Anticimex,
Gatukontoret och VA-Syd. Arbete avseende punkterna e-f ar upphandlad och utférs under
varen 2016. Utvardering av lamnade offerter avseende takarbete pagar (punkt g) och avses
upphandlas och genomféras under 2016.

Forslag avseende tilluft (punkt h) delges de boende skriftligen infor och muntligen pa
kommande stamma. Den av besiktningsmannen rekommenderade utbyte av befintliga
avlopps- och vattenledningar (punkt i) har genomforts och utvarderats vid tre olika
lagenhetsrenoveringar av badrum. Slutsatsen ar att dessa inspekterade ror hade god status
och vi fortsattningsvis gor besiktning/kontroll for selektiva atgarder i samband med varje
lagenhetsrenovering.

Aterstaende behov av atgarder vid identifierade brister i vara olika lagenheter kommer att
avslutas under sommaren-hdsten 2016 av Severins.

Under aret har olika bostadsanpassningar genomforts pa initiativav Malmo Stad. Styrelsen
har aktivt papekat vikten av att Malmo Stad vid dessa atgarder foljer faststallda krav pa
vatrumsskydd.
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Under 2015 har inga nya lan upptagits eller avslutats, ej heller har nagra amorteringar
genomforts. Styrelsen har uppmarksammat mojligheten att placera lanen pa olika
tidshorisonter vilket innebér riskspridning. Avsikten ar att eventuella tillkommande 1an ska
amorteras. Foreningen har i dagslaget 7,5 miljoner kronor i 1an som genom befintligt lagt
ranteldge under aret har kunnat sankas.

Omradesmiljo
Det bevakningsuppdrag som tidigare lag pa Svensk Bevakningstjanst/Nokas har avslutats
under november 2015 da nagon synbar effekt av uppdraget inte kunde noteras.

Aven fortsattningsvis galler Miljoférvaltningens riktlinjer for eldning inom Malmg Stad. For
2016 innebar detta att reglerna skarps och att trivseleldning endast tillats inom tatbebyggt
omrade under perioden 1 april och 31 oktober. Samtidigt tillats installation av varmepumpar
utan att sarskilt tillstand behovs.

Fastigheter

Under 2015 och fram till 29 februari 2016 har féreningens forsakring varit tecknad i
NordEuropa, darefter har forsakringen tecknats med Lansforsdkringar Skane.

Forandringen innebér ett utvidgat forsakringsskydd eftersom nu alla fastigheter sdsom
bostadshus, garage, féreningslokal samt befintliga fyra enskilda tillbyggnader pa Vilebovagen
nu ar fullvardes-forsakrade.

Planerade atgarder enligt av styrelsen antagen underhallsplan

BRF Lorensborg planerar for foljande underhallsatgarder (med antagna budgetbelopp)

Under 2016:

- Ventilationsatgarder enligt besiktning i samtliga vardagsrum ( 155.000)
- Komplettering av luckor till krypgrund ( 40.000)
- Frasning av befintliga fogar ( 346.000)
- Omfogning av vaggar och komplettering av trasigt tegel ( 307.000)
- Byte av tegeloverhang pa sopskap ( 118.000)
- Ommurning av garagegavel ( 26.250)
- Analys, besiktning och efterkontroll av takarbete ( 100.000)
- Takarbeten papp- och plat (5.400.000)
Under vardera aren 2017-2025:

- Ror- och brunnsbyten vid renovering av vatrum ( 48.000)
- Reparation av parkettgolv ( 30.000)
- Byte av fjarrvarmevaxlare ( 120.000)
- Reparation/byte av tradgardsplank ( 20.000)
- Renovering av avloppsror mot stam ( 120.000)



4(11)

- Garagereparationer ( 30.000)
- Oplanerade reparationsatgarder ( 50.000)

Harutover studerar féreningen férutsattningarna for och behovet av miljéhus
samt renovering av befintlig fjarrvarmecentral.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 4458 4531 4413 4415 4415
Resultat efter finansiella

poster -132 -104 109 108 330
Rantekostnader 159 236 257 271 292
Soliditet (%) 54 53 54 54 54

Forslag till behandling av arets vinst

Styrelsen foreslar

att arets forlust om 131.905 kronor 6verférs i ny rakning
att 102,514 kronor 6verfors till Yttre reparationsfond

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

4 458 336
4 458 336

~4105 653
241944

-84 820
-4 432 417
25919

1729
-159 553
-157 824
-131 905

-131 905

-131 905
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2014-01-01
-2014-12-31

4531244
4531244

-4 042 253
-279 755

-84 820
-4 406 828
124 416

7266
-236 398
-229 132
-104 716

-104 716

-104 716



Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 16 036 166
16 036 166

16 036 166

450 641
272 866
723 507

1 815627
1 815 627
2539 134

18 575 300
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2014-12-31

16 120 986
16 120 986

16 120 986

471 322
246 067
717 389

2195 181
2195181
2912570

19 033 556
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 787 200 3 787 200
Fond for yttre underhall 6497 814 6394 658
Summa bundet eget kapital 10 285 014 10 181 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -207 872 0
Arets resultat -131 905 -104 716
Summa fritt eget kapital -339 777 -104 716
Summa eget kapital 9 945 237 10 077 142

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 7 500 000 7 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 268 391 344 738
Ovriga skulder 114 257 201 876
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 747 415 909 800
Summa kortfristiga skulder 1130 063 1456 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 575 300 19 033 556

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 8 125 000 8 125 000
Summa stillda sikerheter 8 125 000 8 125 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar ’
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2015 2014
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Manadsavgifter 3077030 3072735
Vatten och varmeavgifter 1381 306 1312602

4 458 336 4 385 337
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Not 3 Specifikation externa kostnader

2015
Tomtrittsavgild 822 672
Fastighetsskatt 457 506
Virmeavgifter 1238 763
Vattenavgifter 143 452
Elavgifter 25958
Renhallningsavgifter 84 135
Fastighetsforsakring 72 727
Kabel TV 70 248
Telefon 1 000
Revisionsarvode 61850
Redovisningstjédnster 22 656
Bankkostnader 2620
Kostnad Va/varme avrikning 25998
Foreningsavgifter 6 000
Arsmote 12 074
Ovriga kostnader 22 065
Lokalhyra 0
Rearation och underhall Ipande 208 232
Underhall enligt underhallsplan 555921
Besiktning 73 750
Fastighetsskotsel 78 938
Triadgardsskdtsel 60 962
Bevakning Larm 58 124
4 105 651

Not 4 Specifikation personalkostnader
2015
Styrelsearvoden 113 800
Vicevird 20 000
Fastighetsskotare 58 180
Arvode besiktning 0
Internrevisor 5690
Arbetsgivaravgifter 35919
Bilersittning 7765
Olycksfallsforsdkring 590
241 944
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2014

822 672
448 056
1307272
175 591
29935
90 456
69 400
69 492

1 000
27 066
19 813
3063
24 578
6 000
30980
21564
3 000
51526
521909
0

0

260 134
58 746
4 042 253

2014

113 150
20 000
67400
18 900

5660
42 190
12 455

0
279 755
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Not 6 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3787200
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3787 200

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Datum for

2015-12-31

16 963 981
16 963 981

-842 995
-84 820
-927 815

16 036 166

51257 000
51257 000

Fond for
yttre  Balanserat

underhall
6394 658

Arets
resultat
-104 716

resultat

-104 716 104 716

103 156 -103 156

-131 905
-131 905

6 497 814 -207 872
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2014-12-31

16 963 981
16 963 981

-758 175
-84 820
-842 995

16 120 986

51578 000
51578 000

Langivare villkorsindring
Swedbank 2017-03-27
Swedbank 2019-01-25
Swedbank 2016-09-26
Swedbank 2016-12-22
Swedbank 2018-01-25

Y%
2,73
1,20
4,22
1,05
1,00

Skuld
2015-12-31

2 000 000
2000 000
1 000 000
1500 000
1 000 000
7 500 000

Skuld
2014-12-31

2 000 000
2000 000
1 000 000
1 500 000
1 000 000
7 500 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

A\den 29 februari 2016

Ordforande

Inga Zeppezauer

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats | O/é - e

A

Lars Sven
Godkind revisor Revisor
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