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Styrelsen for Brf Lorensborg far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Foreningens ordinarie stimma hdlls 4 april 2016 pa Restaurang Enebacken

Styrelse

Efter ordinarie foreningsstimma har foreningen haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter: Goran Bolin, ordférande 2015-2017
BerndtJonsson, sekreterare 2015-2017
Elisabet Roding, ekonomiansvarig 2017-2018
Inga Zeppezauer Avgatt 2016-11-29
Staffan Larsson Avgatt 2016-08-23

Styrelsen har under 2016 haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Extern revisor Peter Jonzon
Intern revisor Lars Svenby
Intern revisor, suppleant Daniel Fridell

Valda av stimman pa ett ar
Valberedning

Lennart Nanne och Alf Nilsson &r valda av stimman pa ett ar.
Alf Nilsson dr sammankallande.

Medlemmar

Styrelsen har l16pande under é&ret informerat medlemmarna genom informella samtal, 9 olika
Info-blad samt vid ett informationsmoéte, 10 oktober 2016.

Overlatelser

Under 2016 har 6 6verlatelser skett, lagenheterna; 4, 22, 23, 27, 32 och 51.
Vid overlételse sker utvaxling av dokument med foretradare for kopare, siljare och foreningens
styrelse. Information om féreningen 6verlamnas och aktuella fragor tas upp.
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Hemsidan

Foreningens hemsida ar www.brflorensborg.se och uppdateras kontinuerligt.

Uppdragstagare

Under 2016 har Severins Bygg och Fastighetsservice genomfort fastighets- och
gronyte-underhallet som extern uppdragstagare.

Underhall

Baserat pé den under 2015 utforda besiktningen av alla byggnader, har under 2016-2017
faststdllda reparations-, dndrings-, och kompletteringsarbeten utforts:

a) Komplettering av murfogar och utbyte av trasiga tegelstenar
b) Ny takbeldggning med tillhorande plat samt sdkerhetskoppling for takarbete
¢) Komplettering av tilluftsdon (Fresh 90), ett don i vardera lagenhet

d) Reparation av identifierade fel och brister i alla ldgenheter (for de fel och brister som
foreningen ansvarar)

e) Gruppavtal avseende bredband tecknats (med ComHem)

Under éret har bostadsanpassningar genomforts pa initiativ av Malmé Stad. Vid behov har
styrelsen aktivt papekat vikten av att Malmo Stad vid dessa atgérder foljer faststéllda krav pd
vatrumsskydd.

Ekonomi

Under 2016 har nya 1&n upptagits for tak-, plat- och murarbeten, och foreningen har i Swedbank
7 14n tecknade, de uppgar sammanlagt till 15.950.000 kronor (7.500.000 kronor). Fran och med
2017 amorteras 260.000 kronor per &r, vilket innebar att de nya ldnen ska amorteras pa cirka 30
ar. Styrelsen har uppmarksammat mojligheten att placera lanen pa olika tidshorisonter vilket
innebar olika ranktenivaer och riskspridning.

Lénefordelningen é&r:

1,500.000 kronor med ranta 1,00% med forfallodag 2018-01-25
2.000.000 kronor med rénta 1,20% med forfallodag 2019-01-25
3.150.000 kronor med réanta 1,14% med forfallodag 2021-09-24
2.150.000 kronor med rénta 1,40% med forfallodag 2022-08-25
2.150.000 kronor med rénta 1,58% med forfallodag 2023-06-21
3.000.000 kronor med ranta 2,15% med forfallodag 2024-12-20

2.000.000 kronor med rénta 2,73% med forfallodag 2017-03-27
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Omradesmiljo

Det #r viktigt att alla boende tar ansvar (och vid ev. brott polisanmaler) s att skador och
nedskripning minimeras d& vért fastighets- och gronyteunderhéll annars riskerar att kosta stora
belopp. Féreningen anlitar Severins Bygg och Fastighetsservice som extern uppdrags-tagare for
detta arbete. Under 2017 ir det avsikten att fastighets- och gronyteunderhallet kompletteras med
regelbundet aterkommande stddning av foreningens ytor.

Aven fortsittningsvis giller Miljoforvaltningens riktlinjer for eldning inom Malmé Stad. Detta
innebér att trivseleldning endast tillats inom tétbebyggt omréde under perioden 31 oktober till 1
april. Installation av virmepumpar far goras utan att sérskilt tillstind beh6vs men virmepumpens
yttre del far inte placeras i den yttre trddgarden. Foreningens stadgar anger att vdsentliga
forédndringar far genomforas av medlem forst efter tillstdnd av styrelsen, och d4 under
forutsittning att den utfors fackmannaméssigt och utan pétaglig skada eller oldgenhet for
foreningen. For arbeten i fasad, barande konstruktioner, el- och vatten och vétrumsinstallationer
samt fordndring i yttre tradgardar krévs alltid styrelsens godkénnande.

Fastighetsforsiikring

For perioden 2016-03-01 2018-02-28 finns forsékring tecknad med Léansforsakringar Skéne.
Forsikringsskyddet dr fullvardesforsékring och géller alla fastigheter sdsom bostadshus, garage,
foreningslokal samt fyra befintliga, enskilda tillbyggnader belédgna pé Vilebovigen.

Planerade och antagna underhallsitgirder under 2017 (budgetbelopp)

- Uppforande av miljostationer (315.000)
- Ror- och brunnsbyten vid renovering av vatrum ( 30.000)
- Reparation av parkettgolv ( 50.000)
- Byte av fjarrvarmevixlare (120.000)
- Reparation/byte av trddgardsplank ( 20.000)
- Renovering av avloppsrér mot stam ( 60.000)
- Oplanerade reparationsatgarder ( 30.000)

Styrelsen har dven studerat behovet av reparationsatgarder pa langre sikt och forutser ett behov
av renovering av den markforlagda fjarrvirmeledningen (inom 5 ar), ett mer omfattande utbyte
av fjirrvirmevixlare (inom 5&r) samt renovering av befintlig fjérrvirmecentral (inom 15 &r).
Livslingden pé véra 6 senast utbytta fjarrvirmevéaxlare har i genomsnitt varit 12 r. For att
forlinga livsldngden pa fjarrvarmevéxlare liksom pa radiatorkretsen, sa har avtal tecknats med
E.ON om installation av ”gront vatten”, vilket betyder att det gors en tillsats av rostinhibitorer.
Detta innebir att eventuella syremolekyler i vattnet forbrukas innan de hin-ner férena sig med
jarnet, vilket bor forldnga livslangden pé vara anlaggningar samtidigt som det gor eventuella
ldckor mer sparbara. Det som fargar vattnet gront &r Pyranin, vilket ér ett flouriserande gront
natriumsalt som dven anvinds i godis och i diskmedel. Det grona vattnet som ér i fjérrvirme- och
radiatorkretsen, ska inte komma in i tappvattnet (for 6vrigt sa fargar detta grona vatten inte

textilier, hud eller har och ar godként av Livsmedelsverket). @
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015
Nettoomséttning 4535 4458
Resultat efter finansiella poster -8 720 -132
Soliditet (%) 7 54
Réntekostnader 339 159
Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 3787 200 6 497 814
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning
underhéllsfond: 102 514
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3787 200 6 600 328

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond f6r yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfGres

2014 2013

4 531 4413

-104 109

53 54

236 271
Balanserat Arets
resultat resultat
-207 872 -131 905
-131 905 131 905

-102 514

-8 719 962

-442 291 -8 719 962

-442 291
-8 719 962
-9 162 253

102 514
-6 600 328
-2 664 439
-9 162 253
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Totalt

9 945 237

0

0
-8 719 962
1225275

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

4 534 945
4 534 945

-12 672 349
-159 471

-84 820
-12 916 640
-8 381 695

1 096
-339 363
-338 267

-8 719 962

-8 719 962

-8 719 962
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2015-01-01
-2015-12-31

4 458 336
4 458 336

-4105 653
241 944

-84 820
-4 432 417
25919

1729
-159 553
-157 824
-131 905

-131 905

-131 905
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

6 15 951 346
15 951 346

15 951 346

1491
277 031
278 522

2313531
2 313 531
2592 053

18 543 399
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2015-12-31

16 036 166
16 036 166

16 036 166

450 641
272 866
723 507

1815627
1 815 627
2539134

18 575 300@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

3787 200
6 600 328
10 387 528

-442 291
-8 719 962
-9 162 253

1225275

15950 000
15 950 000

292 790
17 584
134 359
923 391
1368 124

18 543 399
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2015-12-31

3787200
6497 814
10 285 014

-207 872
-131 905
-339 777
9945 237

7 500 000
7500 000

268 391
0

114 257
747 415
1130 063

18 575 300

X
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 15950 000 8 125 000
15 950 000 8125000

Not 2 Nettoomsiittning
2016 2015
Maénadsavgifter -3 068 038 -3077 030
Vatten och varmeavgifter -1 466 906 -1 381 306

-4 534 944 -4 458 336
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Not 3 Specifikation externa kostnader

Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Varmeavgifter

Vattenavgifter

Elavgifter
Renhallningsavgifter
Forsakringspremier

Kabel-TV

Telefon

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Kostnad vattenavrakning
Foreningsavg avdr gill

Ovr forvaltningskostnader arsméte
Kontorsmaterial

Reparation och underhall 16pande
Underhall enligt underhallsplan
Besiktning

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Kostnader for bevakning och la

Not 4 Specifikation personalkostnader

Arvoden

Viceviard
Fastighetsskotare
Internrevisor
Arbetsgivaravgifter
Skattefri bilerséttning
Olycksfallsforsakring

2016

822 672
466 956

1 305 807
154 925
29121
94 702
92 380
100 498
0

15 057
22 869
4184

26 000

6 000
21525
15 342
445 569
8 884 076
0

140 446
24219

0

12 672 348

2016

116 200
0

0

5810
37 461
0

0

159 471
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2015

822 672
457 506
1238 763
143 452
25958
84 135
72727
70 248
1 000
61 850
22 656
2620
25998
6 000
12 074
22 065
208 232
555 921
73750
78 938
60 963
58124
4105 652

2015

113 800
20 000
58 180
5690
35919
7765
590

241 944
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Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Pantbrevskostnad

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Riintesats
%
2,73
1,20
1,00
1,40
1,58
1,14
2,15
4,22
1,00

2016
180 363
159 000
339 363
2016-12-31
16 963 981
16 963 981
-927 815
-84 820
-1 012 635
15 951 346
51 257 000
51 257 000

Lanebelopp

2016-12-31

2 000 000

2 000 000

1 500 000

2150 000

2150 000

3150 000

3 000 000

0

0

15950 000
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2015
159 553
0
159 553
2015-12-31
16 963 981
16 963 981
-842 995
-84 820
-927 815
16 036 166
51 257 000
51257 000

Lanebelopp

2015-12-31

2 000 000

2 000 000

1 500 000

0

0

0

0

1 000 000

1 000 000

7 500 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

”Malmé“den\25 mars 2017

Ordférande

2 <

/. S

/ y ""’/
/" Berndt Jonsson”

Revisorspateckning

Min revisi rattelse har lamnats den 30 mars 2017

Lc\ﬁ Suen Y



