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Styrelsen for Brf Lorensborg far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2017.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Foreningens ordinarie stimma holls 8 maj 2017 pa Restaurang Enebacken

Styrelse

Efter ordinarie foreningsstimma har foreningen haft foljande sammanséttning:
Ledamdter:

Géran Bolin, ordférande 2017-2019
Henrik Hulte’n, sekreterare 2017-2018
Elisabet R6ding, ekonomiansvarig 2017-2018
Berndt Jonsson 2017-2019
Bjorn Reuterswird 2017-2018
Marie Géransson, suppleant 2018-2019

Styrelsen har under 2017 haft 12 protokollférda sammantrdden.

Revisorer

Extern revisor Peter Jonzon
Intern revisor Daniel Fridell
Intern revisor, suppleant Pir Backman

Valda av stimman pa ett ar

Valberedning .
Lennart Nanne och Alf Nilsson ar valda av stimman p4 ett ar.
Alf Nilsson 4r sammankallande.

Medlemmar
Styrelsen har 16pande under aret informerat medlemmarna genom informella samtal samt gantal Info-
blad

Overlatelser

Under 2017 har 4 6verlatelser skett, ldgenheterna; 5,7,34,46

Vid overlatelse sker utvixling av dokument med foretradare for kopare, séljare och foreningens
styrelse. Information om foreningen 6verlimnas och aktuella fragor tas upp.

Hemsida
Foreningens hemsida dr www.brflorensborg.se och uppdateras kontinuerligt. a (
A .
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Uppdragstagare
Under 2017 har Severins Bygg och Fastighetsservice genomfort fastighets- och gronyte-underhallet
som extern uppdragstagare.

Underhall

Baserat pa den under 2015 utforda besiktningen av alla byggnader, har atgérder avseende papekade
fel- och brister slutforts under inledningen av 2017. Under 2017 uppkomna fel- och brister har
lopande étgdrdats. Under 2017 éndrades foreningens avfalls-hanteringsrutiner genom att de
individuella avfallsskapen stingdes och ett gemensamt avfallsskapssystem; for matfallfall, restavfall
och olika avfallsfraktioner etablerades pa Pildkers-, Vilebo- och Hedakersvagen.

Under éret har bostadsanpassningar genomforts pa initiativ av Malmo Stad.
Vid behov har styrelsen aktivt papekat vikten av att Malmé Stad vid dessa atgérder foljer faststidllda
krav pé vatrumsskydd.

Ekonomi

Under 2017 har ett kompletterande 1an for avfallssystemet upptagits, foreningen har ddrmed i
Swedbank 7 lan tecknade, de uppgér sammanlagt till 16.122.500 (15.950.000 kronor).

Fran och med 2018 amorteras 345.000 kronor (260.000 kronor) per ér, vilket innebér att de under
2016 och 2017 upptagna lanen for takbeldggning och plat ska amorteras pa cirka 30 ar. Styrelsen har
uppmirksammat mojligheten att placera lanen pa olika tidshorisonter vilket innebér olika ranktenivéer
och riskspridning. Lanefordelningen &r:

2.000.000 kronor med rénta 1,73% med forfallodag 2021-03-25
2.000.000 kronor med rénta 1,20% med forfallodag 2019-01-25
2.150.000 kronor med rénta 1,58% med forfallodag 2023-06-21
2.150.000 kronor med rénta 1,40% med forfallodag 2022-08-25
2.890.000 kronor med rédnta 1,14% med forfallodag 2021-09-24
3.000.000 kronor med rénta 2,15% med forfallodag 2024-12-20
1.997.500 kronor med rénta 1,28% med forfallodag 2020-01-24
Omradesmiljo

Det #r viktigt att alla boende tar ansvar (och vid ev. brott polisanmiler samt informerar styrelsen) sa
att skador och nedskrépning minimeras da vart fastighets- och gronyteunderhall annars riskerar att
kosta stora belopp.

Foreningen anlitar Severins Bygg och Fastighetsservice som extern uppdragstagare for omradesmiljo
vilket inkluderar regelbundet dterkommande Gversyn och stidning av foreningens ytor.

Aven fortsittningsvis giller Miljoforvaltningens riktlinjer for eldning inom Malmé Stad. Detta innebér
att trivseleldning endast tillats inom titbebyggt omrade under perioden 31 oktober till 1 april.

Installation av virmepumpar far goras utan att sirskilt tillstind behdvs men virmepumpens yttre del
far inte placeras i den yttre tridgarden.

Foreningens stadgar anger att vdsentliga fordndringar far genomforas av medlem forst efter tillstind
av styrelsen, och da under forutsittning att den utfors fackmannaméssigt och utan pétaglig skada eller
olidgenhet for foreningen. For arbeten i fasad, barande konstruktioner, el- och vatten och
vatrumsinstallationer samt fordndring i yttre tridgérdar krivs alltid styrelsens godkénnande. .7 ,
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Fastighetsforsikring

For perioden 2017-03-01 —2018-02-28 finns forsikring tecknad med Lénsforsakringar Skane.
(Forsikringen giller dven framtill 2019-02-28 for att sedan omforhandlas). Forsdkringsskyddet &r
fullvirdesforsikring och giller alla fastigheter sasom bostadshus, garage, foreningslokal samt fyra
befintliga, enskilda tillbyggnader belédgna pa Vilebovigen.

Underhallsatgiirder

Planerade och antagna underhallsatgérder under 2018 (budgetbelopp)
- Rér- och brunnsbyten vid renovering av vatrum ( 24.000)

- Reparation av parkettgolv ( 45.000)

- Byte av fjarrvirmevixlare (105.000)

- Reparation/byte av tradgérdsplank ( 30.000)

- Renovering av avloppsrér mot stam ( 60.000)

- Utbyte av belysningsarmaturer ( 25.000)

- Malningsarbeten ( 55.000)

- Oplanerade reparationsétgirder (215.000)

Styrelsen haruppmérksammat behovet av reparationsatgirder pa lingre sikt och forutser ett behov av
renovering av den markforlagda fjarrvirmeledningen (inom 5 ar), ett mer omfattande utbyte av
fjarrvirmevixlare (inom 5 &r) samt renovering av befintlig fjarrvirmecentral (inom 15 i’ir).w; 6 1
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4 822 4 535 4 458 4531
Resultat efter finansiella poster -9 -8 720 -132 -104
Soliditet (%) 7 7 54 53
Réntekostnader 251 339 159 236
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3787200 6 600 328 -442 291 -8 719 962 1225275
Disposition av
foregaende
ars resultat: -8 719 962 8 719 962 0
Avsittning
underhallsfond: 102 514 -102514 0
lansprakt av
underhallsfond -6 600 328 6 600 328 0
Arets resultat -8 831 -8 831
Belopp vid arets utgang 3787200 102 514 -2 664 439 -8 831 1216 444
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 664 439
arets forlust -8 831
-2 673270
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 450 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rdkning verfores -3 123270
-2 673270

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med,‘/g’ .
noter. SN ‘ A
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

4 821 769
4 821 769

-4320119
-162 764

-96 322
-4 579 205
242 564

106

-251 501
-251 395
-8 831

-8 831

-8 831
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2016-01-01
-2016-12-31

4 534 945
4 534 945

-12 672 349
-159 471

-84 820
-12 916 640
-8 381 695

1 096
-339 363
-338 267

-8 719 962

-8 719 962

-8719962 ~
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

15981 524
487 711
16 469 235

16 469 235

348
390 747
391 095

1282176
1282176
1673271

18 142 506
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2016-12-31

15951 346
0
15 951 346

15 951 346

1 491
277 031
278 522

2313 531
2313531
2592 053
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

3787200
102 514
3 889 714

-2 664 439
-8 831
-2673270
1216 444

15 842 500
15 842 500

345 000
260 847
34909
153 666
289 140
1 083 562

18 142 506
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2016-12-31

3787200
6 600 328
10 387 528

-442 291
-8 719 962
-9 162 253

1225275

15950 000
15 950 000

0

292 790
17 584
134 359
923 391
1368 124

18 543 399 -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Byggnadsinventarier 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 16 320 000 15950 000
16 320 000 15 950 000
Not 2 Nettoomsittning
2017 2016
Maénadsavgifter -3340 507 -3 068 038
Vatten och virmeavgifter -1 475 691 -1 466 906
-4 816 198 -4534944 |
R
N , .‘3\
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Not 3 Specifikation externa kostnader

2017 2016
Tomtréttsavgild 822 672 822 672
Fastighetsskatt 484 281 466 956
Véarmeavgifter 1328 420 1305 807
Vattenavgifter 147 273 154 925
Elavgifter 41 621 29 121
Renhallningsavgifter 79 144 94 702
Forsakringspremier 88370 92 380
Kabel-TV 129 739 100 498
Revisionsarvode 30366 15 057
Redovisningstjénster 36 680 22 869
Bankkostnader 2953 4184
Kostnad vattenavréikning 28119 26 000
Foreningsavg 6 000 6 000
Ovr forvaltningskostnader arsmote 15008 21525
Kontorsmaterial 7204 15342
Reparation och underhall l16pande 397 528 445 569
Underhéll enligt underhéllsplan 549 408 8 884 076
Fastighetsskotsel 93 201 140 446
Tradgéardsskotsel 0 24219
Snordjning 32132 0

4320119 12 672 348

Not 4 Specifikation personalkostnader

2017 2016
Arvoden 118 600 116 200
Internrevisor 5930 5810
Arbetsgivaravgifter 38234 37 461

162 764 159 471

\\
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Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Raénteintikter -106 -1 096
Réntekostnader 242 620 180 363
Pantbrevskostnad 8775 159 000
251289 338267
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 963 981 16 963 981
Ink6p 115 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 078 981 16 963 981
Ingdende avskrivningar -1012 635 -927 815
Arets avskrivningar -84 822 -84 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 097 457 -1 012 635
Utgaende redovisat virde 15 981 524 15 951 346
Taxeringsvirden byggnader 51257 000 51257000
51257 000 51257 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2017-12-31 2016-12-31
Inkop 499 211
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 499 211
Arets avskrivningar -11 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 500
Utgdende redovisat viirde 4877117 o
QD VO
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Lanebelopp

Langivare % 2017-12-31
Swedbank 1,73 2 000 000
Swedbank 1,20 2 000 000
Swedbank 1,00 1500 000
Swedbank 1,58 2 150 000
Swedbank 1,40 2 150 000
Swedbank 1,14 2 890 000
Swedbank 2,15 3000 000
Swedbank 0,907 497 500
Avgér kortfristig del -345 000
15 842 500
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Lanebelopp
2016-12-31

2 000 000
2 000 000
1 500 000
2150 000
2150 000
3150 000
3 000 000
0
U

15 950 000 7%
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

5den 19 april 2018

Gorgn Bolin

Berndt J('insson‘(‘i

rn Reuterswird

ng Lia iy

Revisorspiateckning

Var revisionsberittelse har limnats

Henrik Hultén

Daniel Fridell
Revisor



